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l. Introduccion

[ ]

I Felicitaciones! Se ha decidido a comprar una nueva vivienda. Este folleto lo ayudara a dar este
gran paso financiero describiéndole el proceso de compra de una vivienda, el financiamiento de una
vivienda y el proceso de cierre. Por una ley federal, la Ley de Procedimientos de Liquidacion de
Bienes Raices [Real Estate Settlement Procedures Act (RESPA)], las entidades crediticias y los
agentes hipotecarios tienen el deber de entregarle este folleto. Debe recibirlo al solicitar un préstamo
o dentro de los tres dias laborables posteriores a su solicitud. Los agentes de bienes raices con
frecuencia también entregan este folleto.

Probablemente comenz6 el proceso de compra de una vivienda de una de estas dos maneras:
vio una vivienda que le interesé para comprar o consultdé con una entidad crediticia cuanto dinero
podia solicitar antes de encontrar una vivienda (a veces llamado “precalificacion”). El siguiente paso
es firmar un acuerdo de venta con el vendedor, seguido de la solicitud de préstamo para comprar su
nueva vivienda. El paso final, llamado “acuerdo” o “cierre”, es el momento en que se le transfiere el
titulo legal de la propiedad.

En cada uno de estos pasos generalmente tiene la posibilidad de negociar los términos,
condiciones y costos para su propio beneficio. Este folleto le mostrard dichas oportunidades.
También necesitara buscar con cuidado para obtener el mejor rendimiento para su dinero. No existe
un proceso de compra de vivienda estandar utilizado en todas las localidades. Aun su experiencia
puede variar con respecto a la informacidon que aqui presentamos. Este folleto lo guia a través de los
pasos generales de la compra de una vivienda, para eliminar, tanto como sea posible, los misterios
del proceso de cierre.
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1. COMPRAY FINANCIACION DE UNA VIVIENDA
A. Rol del agente de bienes raices

Con frecuencia, la primera persona que usted consulta sobre la compra de una vivienda es un
agente o corredor de bienes raices. Si bien estas personas brindan consejos muy utiles sobre muchos
aspectos de la compra de una vivienda, ellos representan los intereses del vendedor y no los suyos
como comprador. La practica mas comun es que el vendedor contrate un agente para encontrar una
persona interesada en comprar la vivienda bajo los términos y condiciones aceptables para el
vendedor. Por lo tanto, el agente de bienes raices con el cual estd tratando puede también estar
representando al vendedor. Sin embargo, usted puede contratar su propio agente de bienes raices,
conocido como agente del comprador, para que represente sus intereses. Ademads, en algunos
estados, los varios agentes tienen permiso para representar al comprador y al vendedor.

Aun si el agente de bienes raices representa al vendedor, las reglamentaciones estatales sobre
bienes raices exigen que el agente le dispense al comprador un trato justo. Si tiene preguntas acerca
de la conducta de un agente o corredor, comuniquese con la Comision de Bienes Raices (Real Estate
Commission) de su Estado, o con su departamento de reglamentaciones.

Algunas veces, el agente de bienes raices le ofrecerd ayudarlo a obtener un préstamo
hipotecario. Puede recomendarle que trate con una determinada entidad crediticia, compaiiia de
titulos, abogado o agente de acuerdo / cierre. No es necesario que siga los consejos del agente de
bienes raices. Compare los costos y servicios que le ofrecen otros prestadores con los recomendados
por el agente de bienes raices.

B. Eleccion de unabogado

A ntes de firmar un acuerdo de venta, podria considerar pedirle a un abogado que lo examine y
le diga si el acuerdo protege sus intereses. Si ya firmé su acuerdo de venta, podria aun considerar
pedirle a un abogado que lo revise. Un abogado puede también ayudarlo a preparar la operacion de
cierre. En algunas partes, los abogados actian como agentes de acuerdo / cierre o como agentes de
depdsito en garantia a cargo de la operacion de cierre. Un abogado que hace esto no sélo
representara sus intereses, ya que, como agente de acuerdo / cierre, puede también estar
representando al vendedor, a la entidad crediticia y a otras partes.
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Tenga en cuenta que en muchas partes del pais los abogados normalmente no toman parte en
la venta de viviendas. Por ejemplo, los agentes o compaiiias encargadas de los depdsitos en garantia
en los estados del oeste del pais se encargan del papeleo necesario para la transferencia del titulo sin
la participacion de un abogado.

Si elige un abogado, debe buscar y preguntar sobre los servicios disponibles y los
honorarios. Averigiie si el abogado tiene experiencia en la representacion de compradores de
viviendas. Puede preguntar al abogado las siguientes inquietudes:

[ ¢Cudl es el costo de la negociacion de un acuerdo de venta, la revision de documentos y el
asesoramiento sobre dichos documentos, por estar presente durante la operacion de cierre, o por
revisar las instrucciones del agente o compafiia encargados del deposito en garantia?

0 ¢El abogado representara a otra persona ademas de usted en la operacion?

[ ¢El abogado recibira sus honorarios de otra persona ademas de usted en la operacion?

C. Términos del acuerdo de venta

Si recibe este Folleto antes de firmar un acuerdo de venta, aqui encontrard algunos puntos
importantes para tener en cuenta. El agente de bienes raices probablemente le entregard un
formulario de acuerdo de venta impreso por adelantado. Puede realizar modificaciones o agregados a
este formulario, pero el vendedor debe estar de acuerdo con todos los cambios que usted efectue.
También debe acordar con el vendedor la fecha en la que ocupara la vivienda y qué artefactos y
elementos de propiedad personal se venderan junto con la vivienda.

Precio de venta. Para la mayor parte de los compradores de vivienda, el precio de
venta es el término mas importante del acuerdo. Tenga en cuenta que existen otros
términos no econdmicos en el acuerdo que también tienen importancia.

Titulo. “Titulo” se refiere a la propiedad legal de su nueva vivienda. El vendedor
debe suministrar el titulo libre de todo reclamo de otras partes contra su nueva
vivienda. Los reclamos realizados por terceros contra su vivienda se conocen como
“gravamenes”. Puede negociar quién sera el encargado de pagar la investigacion de
titulo que le dird si el titulo esta “limpio”.
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Clausula de hipoteca. El acuerdo de venta debe estipular ¢l reembolso de su
deposito en caso de que la venta deba ser cancelada por no haber podido obtener un
crédito hipotecario. Por ejemplo, su acuerdo de venta puede permitir la cancelacion
de la venta si usted no puede obtener una financiacion hipotecaria a una tasa de
interés igual o menor que un indice especificado en el acuerdo.

Plagas. Su entidad crediticia exigira un certificado de un inspector calificado que
determine que la vivienda esté libre de termitas y otras plagas y peligros por plagas.
Usted puede querer reservarse el derecho de cancelar el acuerdo o solicitar al
vendedor un tratamiento inmediato y reparacion si se detecta un peligro por plagas.

Inspeccion de la vivienda. Es una buena idea hacer inspeccionar la vivienda. Una
inspeccion determina el estado de los sistemas eléctricos, de canerias, calefaccion y
enfriamiento. También debe examinarse la estructura para asegurar su solidez y
determinar el estado del techo, revestimiento, ventanas y puertas. El lote debe estar
dispuesto de manera tal que el agua no drene hacia la vivienda e ingrese al s6tano.

La mayor parte de los compradores prefiere hacerse cargo del costo de estas
inspecciones, de manera que el inspector trabaje para ellos y no para el vendedor.
Puede querer incluir en su acuerdo de venta el derecho de cancelar la venta si no esta
satisfecho con los resultados de la inspeccion. En ese caso, es posible que quiera
renegociar un menor precio de venta o exigir al vendedor realizar reparaciones.

Peligros por pintura con base de plomo en viviendas construidas antes de 1978. Si
compra una vivienda construida antes de 1978, tiene ciertos derechos relacionados
con los peligros por pintura con base de plomo e intoxicacion por plomo. El
vendedor o el agente de venta debe entregarle el folleto de la Agencia de Proteccion
Ambiental (EPA por sus siglas en inglés), “Proteja a su familia de la presencia de
plomo en su vivienda”, u otra informacion sobre peligros por plomo aprobada por la
EPA. El vendedor o el agente de venta debe informarle lo que conoce acerca de la
pintura con base de plomo o los peligros de la pintura con base de plomo en la
vivienda, y suministrarle todo informe o registro relevante.

Tiene como minimo diez (10) dias para realizar una inspeccion o evaluacion de
riesgo sobre pintura con base de plomo o peligros por plomo. Sin embargo, para
poder tener el derecho de cancelar la venta basado en los resultados de una
inspeccion o evaluacion de riesgo, necesitara negociar esta condicion con el
vendedor.
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Finalmente, el vendedor debe adjuntar al acuerdo de venta un formulario de
divulgacion que incluird una Declaracion de Advertencia de Plomo (Lead Warning
Statement). Usted, el vendedor y el agente de venta firmaran una confirmacion de
que se han cumplido los requisitos de esta notificacion.

Otros riesgos ambientales. Su ciudad o estado puede tener leyes que soliciten a los
compradores o vendedores verificar posibles riesgos ambientales, tales como pérdida
de tanques de petroleo subterraneos, presencia de radon o asbesto, cafos de agua de
plomo y otros peligros similares, y tomar las medidas necesarias para eliminar estos
riesgos. Puede negociar quién correra con los gastos en caso de que se requiriera una
verificacion y / o limpieza.

Division de gastos. Es necesario acordar con el vendedor como se dividiran en la
fecha de cierre los gastos relacionados con la propiedad, como impuestos, costos por
agua potable y servicios cloacales, gastos de condominio y facturas de servicios. A
menos que se acuerde de otro modo, usted solo deberia ser responsable de la parte de
estos gastos que se adeude después de la fecha de venta.

Agente o Compaiiia encargada de la operacion de cierre / del deposito en garantia.
De acuerdo con las practicas locales, puede tener la opcion de elegir el agente o
compaiiia que se encargara de la operacion de cierre o del deposito en garantia. Para
los estados donde el encargado del deposito en garantia es un agente o compaiiia, el
comprador, el vendedor y la entidad crediticia suministraran las instrucciones.

Costos de cierre. Puede negociar qué parte de los costos de cierre correran por su
cuenta y cuales pagara el vendedor.

D. Busqueda de un préstamo

Tanto la entidad crediticia como el tipo de préstamo que usted elija tendra influencia no sélo
en los costos de cierre, sino también en el costo mensual de su préstamo hipotecario. Existen muchos
tipos de entidades crediticias y de préstamos para su eleccion. Puede estar familiarizado con bancos,
asociaciones de ahorro, compaiias hipotecarias y cooperativas de crédito, muchos de los cuales
otorgan préstamos hipotecarios. Puede encontrar una lista de algunas entidades crediticias en las
paginas amarillas del directorio telefonico o una lista de las tasas de interés en su periodico local.
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Agentes hipotecarios. Algunas compaiias, conocidas como “agentes hipotecarios”, le
ofrecen encontrar una entidad crediticia dispuesta a otorgarle un préstamo. Un agente hipotecario
puede trabajar como un negocio independiente y puede no estar trabajando como su “agente”
o representante. Puede recibir honorarios de la entidad crediticia, de usted como prestatario, o de
ambos. Puede consultar sobre los honorarios que el agente hipotecario recibira por sus servicios.

Programas del Gobierno. Es posible que usted reuna los requisitos para obtener un préstamo
asegurado por la Administracion Federal de Vivienda [Federal Housing Administration (FHA)] o
garantizado por el Departamento de Asuntos para Veteranos (Veterans Affairs) o programas
similares operados por ciudades o estados. Estos programas generalmente requieren un menor pago
inicial. Consulte a las entidades crediticias sobre estos programas. Puede obtener mas informacion
sobre los mismos en las agencias que los administran. (Vea el Apéndice de este Folleto.)

CLO. Los sistemas de generacion de préstamos por computadora, o CLO, son terminales
informdticas que estan disponibles en las oficinas de bienes raices o en otras ubicaciones para
ayudarlo a analizar los diversos tipos de préstamos que ofrecen las diferentes entidades crediticias.
El operador de estos sistemas CLO puede cobrar honorarios por los servicios ofrecidos. Estos
honorarios deben ser pagados por usted o por la entidad crediticia que usted selecciono.

Tipos de préstamo. Los préstamos pueden tener una tasa de interés fija o variable. Los
préstamos con tasa fija tienen el mismo pago de interés y capital durante la vida del préstamo. Los
préstamos con tasa variable pueden tener cualquiera de un niimero de “indices” y “margenes” que
determinan cuanto y cuando varian el monto del pago y la tasa de interés. Si solicita un préstamo con
tasa de interés variable, conocido también como hipoteca con tasa de interés ajustable (“ARM” por
sus siglas en inglés), encontrard una divulgacion y un folleto requeridos por la Ley de Veracidad en
el Préstamo (7Truth in Lending Act) que describen mejor la hipoteca ARM. La mayoria de los
préstamos puede ser reintegrado en un plazo de 30 afios 0o menos, y tiene pagos mensuales
equivalentes. En una hipoteca ARM los montos pueden variar de tanto en tanto, dependiendo de los
cambios en la tasa de interés. Algunos préstamos tienen plazos de pago cortos y un gran pago final
llamado “reembolso al vencimiento” (“balloon”). Usted debe buscar el tipo de plazo de pago del
préstamo hipotecario que mejor se adapte a sus necesidades.
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Tasa de interés, “puntos” y otros costos. A menudo, el precio de un préstamo hipotecario se
determina en términos de una tasa de interés, puntos y otros costos. Un “punto” es un costo que
equivale al 1% del monto total del préstamo. Los puntos generalmente se pagan a la entidad
crediticia, agente hipotecario, o a ambos, durante la operacion de cierre o al finalizar el depdsito en
garantia. A menudo, puede pagar menos puntos a cambio de una mayor tasa de interés, o mas puntos
por una tasa menor. Consulte con su entidad crediticia o agente hipotecario sobre los puntos y otros
costos.

Un documento llamado Informe de Divulgacion de Veracidad en el Préstamo le mostrara la
“Tasa Porcentual Anual” [ “Annual Percentage Rate” (“APR”)] y demas informacion sobre el pago
del préstamo que ha solicitado. La APR tiene en cuenta no sélo la tasa de interés, sino también los
puntos, los honorarios del agente hipotecario y otros costos que debe pagar. Solicite la APR antes de
pedir el préstamo, para que pueda serle de utilidad al buscar el préstamo que maés le conviene.
También consulte si su préstamo tendra un costo adicional si decide pagar todo o parte del préstamo
antes del vencimiento del mismo (“multa por pago anticipado™). Es posible que pueda negociar los
términos de la multa por pago anticipado.

Costos de cierre requeridos por la entidad crediticia. Su entidad crediticia puede solicitarle que
obtenga ciertos servicios de cierre, como una nueva agrimensura catastral, seguro hipotecario o
seguro de titulo. También puede ordenarle y cobrarle otros servicios relacionados con el cierre,
como el informe de crédito o tasacion. Una entidad crediticia puede también cobrar otros costos,
como honorarios por procesamiento de préstamo, preparacion de documentos, aval, certificacion de
inundaciones u honorarios de solicitud. Usted puede solicitar una estimacion de los costos de cierre
y honorarios antes de elegir una entidad crediticia. Algunas entidades crediticias ofrecen préstamos
“sin costo” o “sin puntos”, pero normalmente cubren estos costos cobrando una tasa de interés mas
alta.

Comparacion de costos de préstamos. Comparar las tasas APR puede ser una manera efectiva
de buscar un préstamo. Sin embargo, debe comparar productos similares por el mismo monto. Por
ejemplo, compare dos préstamos de $100,000 con tasa de interés fija a 30 afios. El préstamo A con
una APR del 8.35% es menos costoso que el préstamo B con una APR del 8.65% a lo largo del
plazo de pago del préstamo. Sin embargo, antes de decidirse por un préstamo, debe también
considerar el dinero en efectivo inicial que debera pagar por cada uno de los dos préstamos.
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Otra técnica efectiva es comparar préstamos idénticos que tengan diferentes puntos y otros
costos iniciales. Por ejemplo, si le ofrecen dos préstamos de $100,000 con tasa de interés fija a 30
afios y al 8%, los pagos mensuales son iguales, pero los costos iniciales son diferentes:

Préstamo A - 2 puntos ($2,000) y $ 1800 en costos requeridos por la entidad crediticia =
$3800 en costos.

Préstamo B - 2 1/4 puntos ($2250) y $1200 en costos requeridos por la entidad crediticia =
$3450 en costos.

La comparacion de los costos iniciales muestra que el Préstamo B requiere $350 menos en dinero
en efectivo inicial que el Préstamo A. Sin embargo, su situacion individual (cuanto tiempo planea
permanecer en su vivienda) y su situacién impositiva (los puntos pueden deducirse generalmente
para el afio impositivo que compro una vivienda) pueden afectar su eleccion de préstamos.

Trabas. “Trabar” su tasa de interés o los puntos en el momento de la solicitud o durante el
procesamiento de su préstamo evitard que la tasa de interés y / o los puntos varien hasta el momento
de la operacion de cierre o acuerdo del proceso de depdsito en garantia. Consulte con su entidad
crediticia si la operacion de trabar la tasa de interés tiene algin costo, y si dicho costo reduce el
monto que usted debe pagar por los puntos. Averigiie cudl es el plazo razonable para la traba de las
tasas, qué sucede si vence el plazo, y si el costo de esta operacion es reembolsable en caso de que su
solicitud sea rechazada.

Pago de seguro e impuestos. El pago mensual de su hipoteca sera utilizado para reintegrar
el dinero que usted solicitdé mas el interés. Parte de su pago mensual puede ser depositado en una
“cuenta de deposito en garantia” (también conocida como cuenta de “reserva” o “incautacion”), para
que su entidad crediticia o prestador de servicios pueda pagar sus impuestos a los bienes raices,
seguro de propiedad, seguro hipotecario y / o seguro contra inundaciones. Consulte con su entidad
crediticia o con su agente hipotecario si debe abrir una cuenta de deposito en garantia para el
pago de impuestos y seguro.

Transferencia de su préstamo. Si bien usted comienza el proceso de préstamo con una
entidad crediticia o agente hipotecario, puede encontrarse conque después de la operacion de cierre
otra compafiia puede estar recaudando el pago de su préstamo. La recaudacion de los pagos de su
préstamo se conoce con el nombre de “servicio” del préstamo. Su entidad crediticia o agente
hipotecario le informara si se hace cargo del servicio de su préstamo o lo transfiere a otra entidad.

Sequro hipotecario. El seguro hipotecario privado y el seguro hipotecario del gobierno
protegen a la entidad crediticia contra el incumplimiento en el pago y permiten a la entidad crediticia
otorgar un préstamo que considere de mayor riesgo. Las entidades crediticias generalmente exigen
seguro hipotecario para préstamos donde el pago inicial es menor del 20% del precio de venta. Para
su prima de seguro hipotecario usted puede abonar mensualmente, anualmente, una suma global
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inicial o una combinacion de estas practicas. Consulte con su entidad crediticia si debe obtener
seguro hipotecario y el costo del mismo. El seguro hipotecario no debe confundirse con el seguro de
vida hipotecario, el seguro de vida de crédito o el seguro por discapacidad, los cuales estan
disenados para cancelar una hipoteca en caso de muerte o discapacidad del prestatario.

También pueden ofrecerle un seguro hipotecario “pagado por la entidad crediticia” (“LPMI”
por sus siglas en inglés). Dentro de los planes del seguro LPMI, la entidad crediticia adquiere el
seguro hipotecario y paga las primas a la compafiia aseguradora. La entidad crediticia aumentara su
tasa de interés para pagar las primas -- pero el seguro LPMI puede reducir sus costos de cierre. No es
posible cancelar un seguro LPMI o un seguro hipotecario del gobierno durante la vida util del
préstamo. Sin embargo, puede ser posible cancelar el seguro hipotecario privado en algiin punto, por
ejemplo, cuando el balance de su préstamo se reduce a un cierto monto. Antes de comprometerse a
pagar un seguro hipotecario, averigiie los requerimientos especificos para la cancelacion.

Zonas con peligro de inundaciones. La mayoria de las entidades crediticias no le otorgaran
dinero para comprar una vivienda en una zona con peligro de inundaciones, a menos que pague un
seguro contra inundaciones. Algunos programas de préstamos del gobierno no le permitiran
comprar una vivienda que esté ubicada en una zona con peligro de inundaciones. Su entidad
crediticia puede cobrarle un adicional para verificar la existencia de peligro de inundaciones. Se le
notificard si es necesario el seguro contra inundaciones. Si por un cambio en los mapas de seguro
contra inundaciones su vivienda se encuentra dentro de una zona con peligro de inundaciones
después de que se la ha concedido el préstamo, su entidad crediticia o el prestador de servicios
puede requerirle que obtenga un seguro contra inundaciones en ese momento.




Pagina -10- I

E. Eleccionde unagente pararealizar la operacion de cierre

L as practicas de la operacion de cierre varian de localidad en localidad, y ain dentro del
mismo condado o ciudad. La operacion de cierre puede ser conducida por entidades crediticias,
compaiias de seguros de titulos, compafiias de depdsitos en garantia, agentes de bienes raices o
abogados por parte del comprador o del vendedor. Puede ahorrar dinero tomandose su tiempo para
buscar un agente que realice la operacion de cierre.

En algunas partes del pais (en especial en los estados del oeste) la operacion de cierre puede
ser realizada por un agente de depositos en garantia. Las partes firman un acuerdo de deposito en
garantia mediante el cual deben suministrar cierta documentacion y fondos al agente. A diferencia
de otros tipos de operaciones de cierre, las partes no se sientan a una mesa para firmar documentos.
Consulte como se manejara su operacion de cierre.

F. Servicios de seguro de titulos

I_a entidad crediticia con frecuencia solicita el seguro de titulo para protegerse contra las
pérdidas resultantes de reclamos por parte de terceros contra su nueva vivienda. En algunos estados,
los abogados ofrecen los seguros de titulos como parte de sus servicios de examinar el titulo y
brindar su opinién. Los honorarios del abogado pueden incluir la prima de seguro de titulo. En otros
estados, el seguro de titulo es emitido directamente por una compafiia de seguros o un agente de
titulos.

Pdliza de propietario. Una poliza de seguro de titulo de una entidad crediticia no lo protege
a usted. De igual modo, la poliza del anterior propietario tampoco lo protege a usted. Si quiere
protegerse de reclamos de terceros contra su nueva vivienda, serd necesario que obtenga una poliza
de propietario. Cuando se presenta un reclamo, puede ser econdmicamente devastador para un
propietario que no esta asegurado. Si adquiere una poliza de propietario, le resultara generalmente
mucho menos costoso si la compra en el mismo momento y con el mismo asegurador que la poliza
de la entidad crediticia.

Eleccion de la compafiia de seguro de titulo. Segin RESPA, el vendedor no puede exigirle
como condicion de la venta que adquiera un seguro de titulo en una determinada compania de
seguro de titulo. Generalmente, su entidad crediticia le pedira que obtenga el seguro de titulo en una
compaiiia aceptable para ellos. En la mayoria de los casos, puede buscar y elegir una compatfiia que
cumpla con los requisitos de la entidad crediticia.
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Revision del informe de titulo inicial. En muchas partes, unos pocos dias o semanas antes del
acuerdo o cierre del depdsito en garantia, la compafiia de seguro de titulo emitird un informe
preliminar o “Compromiso de Seguro” ( “Commitment to Insure”) o “resguardo provisional” con un
resumen de los defectos que se identificaron en el titulo al realizar la investigacion del titulo, y
también cualquier excepcion de la cobertura de la pdliza de seguro de titulo. Este compromiso se
envia generalmente a la entidad crediticia para su uso en la operacion de cierre o posteriormente,
hasta la emision de la pdliza de seguro de titulo. Puede disponer el envio de una copia para usted (o
para su abogado), para poder objetar en caso de que existan cuestiones que afectan el titulo, las
cuales usted no acept? al firmar el acuerdo de venta.

Cobertura y ahorro de gastos. Para ahorrar dinero en el seguro de titulo, compare las tasas
entre diferentes compaiias de seguro de titulo. Consulte sobre los servicios y limitaciones de la
cobertura de cada poliza, para poder decidir si la adquisicién de una poéliza con una tasa mas alta
puede ser mejor para sus necesidades. Aun asi, en muchos estados las tasas de las primas de seguro
de titulo son establecidas por el estado y no pueden negociarse. Si estd comprando una vivienda que
ha cambiado de propietario en los ultimos anos, solicite a su compaifiia de seguro de titulo una “tasa
de re-emision”, que podria tener un menor costo. Si estd comprando una vivienda recién construida,
asegurese de que el seguro de titulo cubra reclamos por parte de contratistas. En algunas partes del
pais, estos reclamos se conocen como “gravamenes de una constructora” ( “mechanics’ liens”).

Agrimensura catastral. Las entidades crediticias o las compaiias de seguro de titulo
generalmente solicitan una agrimensura catastral para delimitar la propiedad. Una agrimensura
catastral es un plano de la propiedad que muestra los limites perimétricos y marca la ubicacion de la
vivienda y de otras mejoras. Puede evitar el costo de una agrimensura catastral completa si localiza a
la persona que realizd la agrimensura catastral de la propiedad previamente y le solicita una
actualizacion. Verifique con su entidad crediticia o compania de seguro de titulo si aceptan una
agrimensura catastral actualizada.
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G. Informacidn para divulgacion segin RESPA

Uno de los propositos de RESPA es ayudar a los consumidores a convertirse en

mejores compradores de los servicios de cierre. RESPA requiere que los prestatarios reciban cierta
informacion en diversas oportunidades. Esta informacion explica en detalle los costos asociados con
el cierre, define los servicios de las entidades crediticias y las practicas relacionadas con las cuentas
de deposito en garantia, y describe las relaciones comerciales entre los prestadores de servicios de
cierre.

Calculo de buena fe sobre los costos de cierre. RESPA requiere que, cuando usted solicita
un préstamo, la entidad crediticia o el agente hipotecario le entregue un Célculo de buena fe sobre
los costos del servicio de cierre que probablemente tendrd que pagar. Si no recibe este Calculo de
buena fe al solicitar el préstamo, la entidad crediticia o agente hipotecario debe enviarlo por correo o
entregarselo dentro de los tres dias laborables posteriores a la solicitud.
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Tenga en cuenta que los montos que aparecen en este Calculo de buena fe son sdlo
estimativos. Los costos reales pueden variar. Los precios pueden verse afectados por las condiciones
cambiantes del mercado. Recuerde que el célculo realizado por la entidad crediticia no sirve como
garantia. Guarde su Calculo de buena fe para compararlo con los costos de cierre finales y
consulte con la entidad crediticia los cambios que se registren.

Informe de divulgacion de servicios. RESPA requiere que la entidad crediticia o agente
hipotecario le informe por escrito, al solicitar un préstamo o dentro de los tres dias laborables de
haberlo hecho, si espera que alguien mas se encargue del servicio de su préstamo (de la recaudacion
de sus pagos).

Acuerdo de negocios afiliados. A veces, varios negocios que ofrecen servicios de cierre son
propiedad de o estan controlados por una compaiiia corporativa comun. Estos negocios se conocen
con el nombre de “afiliados”. Cuando una entidad crediticia, agente de bienes raices u otro
participante de su operacion de cierre lo remite a un afiliado para el servicio de cierre (como cuando
un agente de bienes raices lo remite a un agente hipotecario afiliado), RESPA requiere que la parte
remitente le entregue una Divulgacion de acuerdo de negocios afiliados (Affiliated Business
Arrangement Disclosure). Este formulario le recordara que, en general, no se le exige, con ciertas
excepciones, que utilice la compaiia afiliada y es libre de buscar otros prestadores.

Formulario de Informe de la operacién de cierre HUD-1. Un dia laborable antes del cierre,
usted tiene el derecho de examinar el Formulario de Informe de la operacion de cierre HUD-1. Este
informe describe los servicios realizados y los costos cobrados, y lo completa el agente encargado de
la operacion de cierre. Asegurese de tener el nombre, direccion y numero telefonico del agente
encargado de la operacion de cierre si desea examinar este formulario. Usted debe recibir el
formulario completo durante la operacion de cierre o con anterioridad. En los casos en que no hay
una reunion para el cierre, el agente del deposito en garantia le enviard el formulario por correo
después del cierre, y usted no tiene derecho a examinarlo un dia antes de la operacion de cierre.

Operacion y divulgacion de la cuenta de depdsito en garantia. Su entidad crediticia puede
exigirle que disponga de una cuenta de depoésito en garantia o de reserva para asegurar que sus
impuestos y las primas de seguro se paguen en término. De ser asi, probablemente tendra que pagar
un monto inicial en la operacion de cierre para abrir la cuenta y un monto adicional con el pago
regular de cada mes. Los pagos de su cuenta de depdsito en garantia pueden incluir una “proteccion”
o monto extra para asegurar que la entidad crediticia tenga suficiente dinero para efectuar los pagos
en el momento del vencimiento. RESPA establece el limite maximo de dos meses de pago de dicha
cuenta como proteccion.
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Durante la operacion de cierre o dentro de los 45 dias posteriores, la persona encargada del
servicio de su préstamo debe entregarle un informe inicial de la cuenta de depdsito en garantia. Este
formulario mostrara todos los pagos que deberan depositarse en la cuenta de deposito en garantia y
todos los desembolsos que se realizaran de dicha cuenta durante el afo proximo. Su entidad
crediticia o agente hipotecario revisara la cuenta de deposito en garantia anualmente y le enviara un
informe que muestra la actividad del afo anterior y los ajustes necesarios en los pagos de la cuenta
que usted realizara el afio proximo.

H. Procesamiento de su solicitud de préstamo

E xisten diversas leyes federales que le brindan proteccion durante el procesamiento de su
préstamo. La Ley de Igualdad de Oportunidades de Crédito [Equal Credit Opportunity Act (ECOA)],
la Ley de Equidad de Vivienda (Fair Housing Act) y la Ley de Equidad de Informe de Crédito [Fair
Credit Reporting Act (FCRA)] prohiben la discriminacion y le otorgan el derecho a cierta
informacion crediticia.

No a la discriminacion. ECOA prohibe a la entidades crediticias discriminar a las personas
que solicitan un crédito por motivos vinculados a la raza, color, religion, nacionalidad, sexo, estado
civil, edad, el hecho de que todo o parte del ingreso del aspirante provenga de un programa de
asistencia publica, o el hecho de que el aspirante haya ejercitado algin derecho concedido por una
ley federal de proteccion de crédito para el consumidor. Para ayudar a las agencias del gobierno a
controlar el cumplimiento de ECOA, su entidad crediticia o agente hipotecario debe solicitarle cierta
informacion con respecto a su raza, sexo, estado civil y edad al recibir su solicitud de crédito.

La Ley de Equidad de Vivienda también prohibe la discriminacion en operaciones de bienes
raices en areas residenciales por motivos vinculados con la raza, color, religion, sexo, discapacidad,
situacion familiar o nacionalidad. Esta prohibicion se aplica tanto a la venta de una vivienda como a
la decision de una entidad crediticia de otorgarle un préstamo para ayudarlo a adquirir esa vivienda.
Finalmente, su localidad o estado puede también tener una ley que prohibe la discriminacion.

Con frecuencia existen diferencias en los tipos y montos de los costos de cierre que se
cobran al prestatario -- por ejemplo, a algunos prestatarios se les cobran honorarios mas altos por sus
hipotecas, segiin el mérito de crédito que tengan. Estas diferencias pueden estar justificadas o
pueden ser ilegalmente discriminatorias. Es importante que examine los documentos de cierre con
atencion, especialmente las lineas 808-811 del Formulario de Informe de la operacion de cierre
HUD-1, y no dude en comparar sus costos de cierre con los de sus vecinos y amigos.
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Si siente que ha sido discriminado por una entidad crediticia o por alguna otra parte en el
proceso de compra de una vivienda, puede presentar una accion legal privada contra dicha parte o
presentar un reclamo en una agencia administrativa estatal, local o federal. Puede querer hablar con
un abogado, o consultar con la agencia federal que se encarga de hacer cumplir ECOA [la Junta de
Gobernadores del Sistema de Reserva Federal (Board of Governors of the Federal Reserve System)]
o la Ley de Equidad de Vivienda (HUD) acerca de sus derechos conferidos por estas leyes.

Accion inmediata / Notificacion de medidas tomadas. Su entidad crediticia o agente
hipotecario debe ocuparse de su solicitud e informarle sobre las medidas tomadas en un plazo que no
supere los 30 dias de haber recibido su solicitud completada. Su solicitud no serd considerada
completada, y el plazo de 30 dias no comenzara hasta que usted no entregue a la entidad crediticia o
agente hipotecario toda la informacion y el material solicitado.

Declaracion de la razon del rechazo de la solicitud. Si su solicitud es rechazada, ECOA
requiere que su entidad crediticia o agente hipotecario le entregue una declaracion de las razones
especificas del rechazo o que le informe como puede usted obtener dicha declaracion. El aviso
también le informara con qué agencia federal debe comunicarse si cree que ha sido discriminado en
forma ilegal por la entidad crediticia o agente hipotecario.

Obtencidn del informe de su crédito. La Ley de Equidad de Informe de Crédito (“FCRA”
por sus siglas en inglés) requiere que una entidad crediticia o agente hipotecario que rechaza su
solicitud de préstamo le informe si lo hizo basado en la informacién de su informe de crédito. Si
dicha informacion fue la causa del rechazo, el aviso le indicard donde puede obtener una copia
gratuita del informe de crédito. Usted tiene el derecho de cuestionar la exactitud o integridad de la
informacion de su informe de crédito. Si asi lo hiciera, la agencia encargada de los informes de
crédito que prepard el informe debe investigarlo sin cargo y notificarle los resultados de la
investigacion.

Tasacion de su vivienda. La entidad crediticia necesita saber si el valor de su vivienda es
suficiente para asegurar el préstamo. Para obtener esta informacion, la entidad crediticia tipicamente
contrata un tasador, que brinda una opinion profesional sobre el valor de su vivienda. ECOA
requiere a su entidad crediticia o agente hipotecario que le informe que tiene el derecho de obtener
una copia del informe de tasacion. El aviso le indicara como y cuando puede solicitar una copia.

l. Proteccidn de RESPA contra costos de consulta ilegales

|—a promulgacion de RESPA se debid a que el Congreso sentia que los consumidores
necesitaban proteccion contra “... costos de cierre innecesariamente altos producto de ciertas
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practicas abusivas que se han desarrollado en algunas partes del pais”. Algunas de las précticas que
preocupaban al Congreso se describen a continuacion. La mayor parte de los profesionales en el
negocio del cierre suministran un buen servicio y no estan involucrados en estas practicas.

Costos prohibidos. De acuerdo con las reglamentaciones de RESPA, es ilegal que una
persona pague o reciba honorarios, retribucion o cualquier cosa de valor por haber acordado remitir
el servicio de cierre a una determinada persona u organizacion. Por ejemplo, su prestamista
hipotecario no puede pagar a su agente de bienes raices $250 por remitirlo a usted a la entidad
crediticia. También es ilegal que cualquier persona acepte honorarios o parte de ellos por servicios
que no ha realizado por esos honorarios. Por ejemplo, una entidad crediticia no puede agregar los
honorarios de una tercera parte, como honorarios por tasacion, y quedarse con la diferencia.

Pagos permitidos. RESPA no impide que las compaiiias de titulos, agentes hipotecarios,
tasadores, abogados, agentes encargados del servicio de acuerdo / cierre y otras personas que
realmente realizan un servicio en relacion con el crédito hipotecario o con el cierre, reciban el pago
por el valor razonable de su trabajo. Si un participante de su operacion de cierre parece estar
cobrando honorarios sin haber realizado trabajo alguno, usted debe informar a dicha persona o
compaiiia acerca de las prohibiciones sobre costos de remision de RESPA. También puede hablar
con su abogado o efectuar un reclamo a uno de los reguladores cuyo nombre aparece en el Apéndice
de este Folleto.

Penalidades. Es un delito que alguien pague o reciba un costo de remision ilegal. La
penalidad puede ser una multa, prision, o ambas. Usted puede tener derecho a recuperar tres veces el
monto del costo de cualquier servicio de cierre si presenta una demanda privada. Si tiene éxito, la
corte también puede concederle los costos de la corte y los honorarios de su abogado.
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J. Derecho a efectuar reclamos

Demandas privadas. Si tiene un problema, el mejor lugar donde encontrar la solucion es en
su fuente (el prestamista, el agente de cierre, el agente de bienes raices, etc.). Si esto no prospera y
considera que se ha visto afectado por una violacion a la Ley de Procedimientos de Liquidacion de
Bienes Raices (RESPA), la Ley de Igualdad de Oportunidades de Crédito (ECOA) o cualquier otra
ley, tiene derecho a entablar una demanda en una corte federal o estatal. Este tema debe tratarlo con
su abogado.

Agencias del Gobierno. La mayor parte de los prestadores de servicios de cierre son
supervisados por una agencia del gobierno a nivel local, estatal y / o federal, algunas de las cuales se
enumeran en el Apéndice de este Folleto. El Secretario de Justicia de su estado puede disponer de
una division de asuntos del consumidor. Si usted siente que un prestador de servicios de cierre ha
violado RESPA o cualquier otra ley, puede plantear un reclamo a esa agencia o asociacion. También
puede enviar una copia de su reclamo a la Oficina de Asuntos Reglamentarios y del Consumidor
(Office of Consumer & Regulatory Affairs) de HUD. La direccion se suministra en el Apéndice.

Reparacion de errores. Si tiene una duda en cualquier momento de la vida 1til de su
préstamo, RESPA requiere que la compaifiia que recauda los pagos de su préstamo (su “prestador de
servicios”) responda a su inquietud. Escriba a su prestador un “reclamo calificado por escrito
relativo a la Seccion 6 de RESPA”. Debe ser una carta por separado y no debe enviarla junto con su
pago. Describa el problema e incluya su nombre y numero de cuenta. El prestador debe investigar y
hacer las correcciones apropiadas dentro de los 60 dias laborables de haberla recibido.
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I1l. SUS COSTOS DE CIERRE

A. Costos de cierre especificos

Esta parte del Folleto describe los servicios de cierre de los cuales usted puede tener que
hacerse cargo y que estan detallados en la Seccion L del Formulario de Informe de la operacion de
cierre HUD-1. También encontrard una muestra del formulario HUD-1 que le sera de utilidad para
comprender la operacion de cierre.

Cuando busque servicios de cierre, puede utilizar esta seccion como guia, y anotar en ella los
posibles servicios requeridos por las diversas entidades crediticias y los distintos gastos
mencionados por los prestadores de servicio. Los costos de cierre pueden aumentar el costo de su
préstamo, por tal motivo, compare los gastos cuidadosamente

700.  Comision de venta del agente de bienes raices: Es el valor total de la comision de la
venta para el agente de bienes raices, que generalmente es abonado por el vendedor. Tipicamente
esta comision es un porcentaje del precio de venta de la vivienda.

L. COSTOS DE CIERRE

PAGADA POR EL PAGADA POR EL

700. COMISION TOTAL DE VENTA DEL AGENTE DE BIENES RAICES PRESTATARIO VENDEDOR

basada en el precio de venta de la vivienda $ @ Y%= DURANTE EL DURANTE EL
CIERRE CIERRE

Divisién de la comision (linea 700) del siguiente modo:

701. $ a cargo de

702. % a cargo de

703. Comision abonada durante la operacion de cierre

704.

800. Pagos realizados en relacion con el préstamo: Son los honorarios que cobran las
entidades crediticias por el procesamiento, aprobacion y realizacion del préstamo hipotecario.

801 Iniciacion del préstamo: Se conocen con el nombre de gastos de iniciacion del
préstamo, pero a veces son llamados “punto” o “puntos”. Cubren los costos administrativos de la
entidad crediticia para el procesamiento del préstamo. A menudo se expresan como un porcentaje
del préstamo, y tienen distintos valores segiin la entidad crediticia. Generalmente el comprador
abona este porcentaje, a menos que se acuerde lo contrario.
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802. Descuento del préstamo: También llamado “puntos” o “puntos de descuento”, en
una cifra impuesta por la entidad crediticia o agente de bienes raices por Unica vez para reducir la
tasa de interés que de otro modo utilizaria para ofrecerle el préstamo a usted. Cada “punto” equivale
al 1% del monto de la hipoteca. Por ejemplo, si una entidad crediticia cobra dos puntos en un
préstamo de $80,000 esto significa que debe abonarse $1,600.

803. Costo de tasacion: Cubre los gastos de un informe de tasacion realizado por un
tasador.

804. Costo de informe de crédito: Cubre el costo de un informe de crédito que muestra su
historial crediticio. La entidad crediticia utiliza la informacion de su informe de crédito para decidir
si aprueba o no su préstamo y el monto de dinero que le otorgara.

805. Costo de inspeccion de la entidad crediticia: Cubre las inspecciones realizadas,
generalmente en viviendas nuevas, por los empleados de su entidad crediticia o por un inspector
externo. (Las inspecciones por plagas realizadas por compafiias que no sean la entidad crediticia se
analizan en la linea 1302.)

806. Costo de aplicacién de seguro hipotecario: Cubre el procesamiento de una solicitud
de seguro hipotecario.

807. Costo de adquisicion de préstamo: Se cobra cuando un comprador “asume” la
responsabilidad de pagar el préstamo hipotecario existente del vendedor.

808. Honorarios del agente hipotecario: Los honorarios pagados a los agentes
hipotecarios deben incluirse aqui. Los costos por la generacion de préstamos por computadora
(CLO) también deben incluirse aqui.

800. PAGOS REALIZADOS EN RELACION CON EL PRESTAMO

801. Costo de iniciacion del préstamo %
802. Descuento del préstamo %
803. Costo de tasacién a cargo de
804. Informe de crédito a cargo de

805. Costo de inspeccion de la entidad crediticia

806. Costo de aplicacion de seguro hipotecario a cargo de

807. Costo de adquisicion de préstamo

808. Honorarios del agente hipotecario

809.

810.

811.
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900. Pagos que la entidad crediticia requiere se abonen por adelantado: Es posible que
en el momento del cierre deba abonar por adelantado algunos costos, como el interés acumulado,
primas de seguro hipotecario y primas de seguro por riesgos.

901 Interés: Las entidades crediticias generalmente requieren a los prestatarios que
abonen el interés que se acumula desde la fecha de la operacion de cierre hasta el primer pago
mensual del préstamo.

902. Prima de seguro hipotecario: La entidad crediticia puede requerirle el pago por
anticipado, durante la operacion de cierre, de la prima de seguro hipotecario del primer afio o una
suma global que cubre la vida util de préstamo.

903.  Prima de seguro por riesgos: El seguro por riesgos lo protege a usted y a la entidad
crediticia contra pérdidas ocasionadas por incendio, tormentas de viento y riesgos naturales. Las
entidades crediticias a menudo requieren que el prestatario presente durante la operacion de cierre
una poliza paga correspondiente al primer afio del préstamo o que abone la prima correspondiente al
primer afio durante el cierre.

904. Seguro contra inundaciones: Si la entidad crediticia requiere seguro contra
inundaciones, la indicacion estara incluida aqui.

900. PAGOS QUE LA ENTIDAD CREDITICIA REQUIERE SE ABONEN POR ADELANTADO

901. Interés desde hasta @3 / dia
902. Prima de seguro hipotecario por meses a cargo de
903. Prima de seguro por riesgos por afios a cargo de
904. afos a cargo de
905.

1000-1008.  Depdsitos en garantia: Estas lineas identifican el pago de impuestos o seguro
y otros pagos que deben realizarse en la operacion de cierre para establecer una cuenta de deposito
en garantia. La entidad crediticia no tiene permiso para recaudar mas de una cierta cantidad de
dinero. Los depositos individuales pueden superar el monto que puede recaudarse. El ajuste
agregado realiza la correccion del monto en la linea 1008. Debe ser cero o una cifra negativa.

1000. RESERVAS DEPOSITADAS EN LA ENTIDAD CREDITICIA

1001. Seguro por riesgos meses @ $ por mes
1002. Seguro hipotecario meses @ $ por mes
1003. Impuestos locales a la propiedad meses @ $ por mes
1004. Impuestos del condado a la propiedad meses @ $ por mes
1005. Tasaciones anuales meses @ $ por mes
1006. meses @ $ por mes
1007. meses @ $ por mes
1008. Ajuste agregado
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1100. Costos de titulo: Pueden cubrir una variedad de servicios proporcionados por las
compaiiias de titulos y otras compaiias. Su operacion de cierre particular puede no incluir todos los
costos que se mencionan a continuacion o puede incluir otros que no se mencionan aqui.

1101.  Costo del acuerdo o cierre: Se abona al agente encargado de la operacion de cierre o
al encargado de la cuenta de deposito en garantia. La responsabilidad del pago de estos gastos debe
negociarse entre el vendedor y el comprador.

1102-1104.  Resumen de la busqueda del titulo, examen del titulo, resguardo provisional
del seguro de titulo: Los costos incluidos en estas lineas cubren los gastos de la bisqueda y el
examen del titulo.

1105.  Preparacion del documento: Este en un costo por separado que algunas entidades
crediticias o compaiiias de titulos cobran para cubrir los costos de preparacion de los documentos
legales finales, como una hipoteca, una escritura de fideicomiso, un pagaré¢ o una escritura.

1106. Honorarios del notario: Cubren el costo de contratacion de una persona calificada
como notario publico para dar fe que las personas cuyos nombres aparecen en los documentos son
las mismas que los firmaron.

1107.  Honorarios del abogado: Es posible que tenga que abonar los servicios legales
proporcionados a la entidad crediticia, como un examen del resguardo provisional del titulo. En
ocasiones, el vendedor acordara abonar parte de estos honorarios en el acuerdo de venta. También
aqui pueden incluirse los honorarios de su abogado o del abogado del vendedor. Si la entidad
crediticia requiriera la participacion de un abogado, los honorarios de esta persona apareceran en
esta parte del formulario, o en las lineas 1111, 1112 0 1113.

1108.  Seguro de titulo: Aqui se muestra el costo total del seguro del titulo del propietario y
la entidad crediticia.

1109.  Seguro de titulo de la entidad crediticia: Aqui se muestra el costo de la péliza de la
entidad crediticia.
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1110.  Seguro de titulo del propietario (comprador): Aqui se muestra el costo de la poliza
del propietario.

1100. COSTOS DE TITULO
1101. Costo del acuerdo o cierre a cargo de
1102. Busqueda del titulo o resumen a cargo de
1103. Examen del titulo a cargo de
1104. Resguardo provisional del seguro del titulo a cargo de
1105. Preparacion del documento a cargo de
1106. Honorarios del notario a cargo de
1107. Honorarios del abogado a cargo de
(incluye numeros de puntos anteriores; )
1108. Seguro del titulo a cargo de
(incluye numeros de puntos anteriores; )
1109. Cobertura de la entidad crediticia $
1110. Cobertura del propietario $
1111.
1112.
1113.

1200. Costos por Transferencia y Registro del Gobierno: Pueden ser abonados por usted o
por el vendedor, seglin el acuerdo de venta realizado con el vendedor. El comprador generalmente
abona los gastos correspondientes al registro legal de la nueva escritura e hipoteca (linea 1201). Los
impuestos a la transferencia, que en algunas localidades son recaudados cada vez que una propiedad
cambia de duefio o que se otorga un préstamo hipotecario, pueden ser costosos y son establecidos
por los gobiernos estatales o locales. También es posible que haya que abonar sellos de impuestos
locales, de condado o estatales (lineas 1202 y 1203).

1200. COSTOS POR TRANSFERENCIA Y REGISTRO DEL GOBIERNO

1201. Costos de registro: Escritura $ ; Hipoteca $ : Extracciones $
1202. Impuesto / sello local / del condado: Escritura $ ; Hipoteca $

1203. Sello / impuesto del estado: Escritura $ ; Hipoteca $

1204.

1205.

1300. Costos adicionales de la operacion de cierre:

1301. Agrimensura catastral: La entidad crediticia puede requerir que un agrimensor
realice una agrimensura catastral de la propiedad. Esto servird también como proteccion para el
comprador. Generalmente el comprador debe pagar los honorarios del agrimensor, pero en ocasiones
el vendedor puede hacerse cargo de este gasto.

1302. Inspecciones por plagas: Esto cubre las inspecciones de la vivienda en busca de
termitas u otras plagas.
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1303-1305. Inspecciones de pintura con base de plomo: Esto cubre las inspecciones o
evaluaciones de los riesgos de la pintura con base de plomo y puede incluirse en cualquier linea en
blanco en la serie 1300.

1300. COSTOS ADICIONALES DE LA OPERACION DE CIERRE
1301. Agrimensura catastral a cargo de

1302. Inspeccioén por plagas a cargo de

1303.

1304.

1305.

1400. Costos totales de la operacion de cierre: Aqui se coloca la suma de todos los gastos
de la columna del prestatario con el titulo “Pagado por el prestatario durante la operacion de cierre”.
Esta cifra luego se traslada a la linea 103 de la Seccion J, “Gastos del cierre para el prestatario” en el
Resumen de las operaciones del prestatario en la pagina 1 del Informe de la operacion de cierre
HUD-1 y se agrega al precio de compra. La suma de todos los gastos del cierre abonados por el
vendedor se trasladan a la linea 502 de la Seccion K, Resumen de las operaciones del vendedor en
la pagina 1 del Informe de la operacion de cierre HUD-1.

1400. COSTOS TOTALES DE LA OPERACION DE CIERRE
(ingréselos en la linea 103, Seccién J y en la linea 502, Seccién K)

Pagos realizados fuera de la operacién de cierre (“POC”™): Algunos costos pueden aparecer en
el Informe de la operacion de cierre HUD-1 ubicados a la izquierda de la columna del prestatario
con las iniciales “P.O.C.”. Estos costos, que se refieren a informes de crédito y tasaciones, son
generalmente abonados por el prestatario antes de la operacion de acuerdo / cierre. Para usted
representan gastos adicionales. Otros gastos, tales como los que una entidad crediticia abona a un
agente de bienes raices o a otro prestador de servicio de cierre, pueden abonarse después de la
operacion de acuerdo / cierre. Estos gastos generalmente se incluyen en la tasa de interés o en otros
gastos del cierre. Para usted no representan gastos adicionales. Este tipo de gastos no se incluiran en
el total de la linea 1400.
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B. Calculo del monto necesario para la operacién de cierre

I_a primera pagina del Informe de la operacion de cierre HUD-1 resume todos los costos y
ajustes para el prestatario y el vendedor. La Seccion J es el resumen de la operacion del prestatario y
la Seccion K es el resumen de la parte de la operacion correspondiente al vendedor. Puede recibir
una copia de la operacion del vendedor, pero esto no se considera un requisito.

La Secciéon 100 resume los costos del prestatario, como el costo del contrato de la vivienda,
cualquier propiedad personal que se adquiere, y los costos totales de la operacion de cierre
adeudados por el prestatario en la Seccion L.

Comenzando en la linea 106, se realizan ajustes a los costos que el vendedor ha abonado
previamente (como impuestos, tasacion fiscal, combustible). Si usted se viera beneficiado con estos

costos después del cierre, generalmente pagara al vendedor dicha parte del costo.

A continuacion se cita un ejemplo para que usted pueda hacer sus propios calculos:

J. RESUMEN DE LA OPERACION DEL PRESTATARIO

100. MONTO BRUTO ADEUDADO POR EL PRESTATARIO:

101. Precio de venta del contrato 100,000.00
102. Propiedades personales

103. Costos de cierre a cargo del prestatario (linea 1400) 4,000.00

104.
105.

Ajustes de los costos abonados por el vendedor por adel d

106. Impuestos locales / municipales a cargo de

107. Impuestos del condado a cargo de

108. Tasaciones fiscales ~ 6/30 al 7/31 (tasaciones del propietario) 40.00
109. Gasoil 25 galones @ $1.00/galén 25.00
110.

111.

112.

120. MONTO BRUTO ADEUDADO POR EL PRESTATARIO 104,065.00

Considere en este ejemplo que el valor de la vivienda es $100,000 y los costos totales del
cierre a cargo del prestatario extraidos de la Linea 1400 de la Seccion L son de $4,000.
Considere que la fecha de la operacion de cierre es el 1 de julio. Aqui el prestatario ha
acordado abonar al vendedor los 340 correspondientes a la cuota del mes de julio abonados a
la Asociacion de Propietarios de Vivienda (Home Owners Association) y el monto
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correspondiente a los 25 galones de gasoil que quedan en el tanque. Esto se agrega al monto
bruto adeudado por parte del prestatario, haciendo un total de $104,0065.

La Seccion 200 enumera el monto abonado por el prestatario o en nombre del prestatario.
Esto incluye el deposito dejado como garantia con el acuerdo de venta, el (los) préstamo(s) que
trata de obtener y cualquier préstamo que pueda estar adquiriendo.

Comenzando en la linea 210, se realizan ajustes a los costos adeudados por el vendedor
(como impuestos, tasaciones fiscales) pero los cuales usted, como prestatario, abonard después
de la operacion de cierre. El vendedor generalmente le abonara o le depositard en su cuenta esta
parte durante la operacion de cierre.

200. MONTOS ABONADOS POR O EN NOMBRE DEL PRESTATARIO:
201. Depésito de garantia 2,000.00
202. Monto del capital de nuevo(s) préstamo(s) 80,000.00
203. Préstamo(s) existente(s) tomado(s) sujeto a
204.
205.
206.
207.
208.
209.

Ajustes de los costos no abonados por el vended

210. Impuestos locales / municipales  a cargo de
211. Impuestos del condado 1/1 al 6/30 $1,200/ aiio 600.00
212. Tasaciones fiscales 1/1 al 6/30 $200/aiio 100.00
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220. TOTAL ABONADO POR / PARA EL PRESTATARIO 82,700.00
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En este ejemplo, considere que el prestatario abono un depdosito de garantia de $2,000 y
esta obteniendo un préstamo por $80,000. Al finalizar el aiio deberd abonarse un impuesto de
81200 y una tasacion fiscal de $200. El vendedor abonara al prestatario durante seis meses o la
mitad de este monto. La linea 220 muestra el total de $82,700 a ser abonado por o para el
prestatario.

La Seccion 300 refleja la diferencia entre el monto bruto adeudado por el prestatario y el
monto total abonado por / para el prestatario. Generalmente, la linea 303 mostrara el monto de
efectivo que el prestatario debe disponer en la operacion de cierre.

300. EFECTIVO ABONADO EN EL CIERRE POR / AL PRESTATARIO

301. Monto bruto adeudado por el prestatario (linea 120) 104,065.00
302. Montos menores abonados por / para el prestatario (linea 220) (82,700.00)
303. EFECTIVO (X DEL) (0 PARAEL) PRESTATARIO 21,365.00

En este ejemplo, el prestatario debe disponer de 821,365.00 en la operacion de cierre.

C. Ajustes de los costos compartidos por el compradory el vendedor

E n la operacion de cierre generalmente es necesario hacer un ajuste entre el comprador y el
vendedor en relacion a los impuestos sobre la propiedad y otros gastos. Los ajustes entre el vendedor
y el comprador se muestran en la Seccion J y K del Informe de la operacion de cierre HUD-1. En el
ejemplo citado anteriormente, los impuestos, que son abonados en forma anual, no habian sido
abonados cuando se realizd la operacion de cierre el 1 de julio. El prestatario debera abonar los
impuestos de todo un afno el 1 de diciembre siguiente. Sin embargo, el vendedor habitd en la
vivienda durante los primeros seis meses del afio. Por consiguiente, la mitad de los impuestos del
afio deben ser abonados por el vendedor. Asi, las lineas 211 y 511 del Informe de Pago quedarian del
siguiente modo:

211, Impuestos del condado _ 1/1/97 _a __ 6/30/97 | $600.00 | [ 511.Impuestos del condado 1/1/97 a 6/30/97 | $600.00 |

El prestatario recibe un crédito por este monto durante la operacion de cierre y el vendedor
abonara este monto o lo deducira de los montos a pagar al vendedor.

También se realizan ajustes similares para las cuotas de la Asociacién de propietarios,
tasacion fiscal especial y gasoil y otros servicios, a pesar de que los periodos de facturacion pueden
no ser siempre anuales. Asegurese de encontrar una solucion a la cuestion de compartir los gastos o
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“prorrataciones” con el vendedor antes de la operacion de cierre. Puede querer notificar a las
empresas de servicios sobre el cambio de propiedad de la vivienda y solicitar una lectura especial el
dia del cierre, y que la factura correspondiente a los gastos previos al cierre sea enviada por correo al
vendedor a su nueva direccion o al agente encargado del cierre. Esto eliminara gran parte de la
confusion que puede originarse si le cobran a usted los servicios utilizados cuando el vendedor era el
propietario de la vivienda.



D. Formulario de Informe de la operacion de cierre HUD-1

A

DEPARTAMENTO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO DE EE.UU.

INFORME DE LA OPERACION DE CIERRE

B. TIPO DE PRESTAMO

3.0

1. OFHA

CONV. ASEGURADO 4.0VA

5. 0 CONV. ASEGURADO

6. Numero de archivo

7. Numero de préstamo

8. Numero de caso de seguro hipotecario

C. NOTA:

Presentamos este formulario para brindarle un informe de los costos de cierre reales. Se muestran los montos abonados al agente encargado de la operacion de

cierre y también los montos abonados por él. Los pagos que figuran con la sigla “(p.o.c.)” se realizaron fuera de la operacién de cierre; se muestran aqui a

efectos de brindar informacién y no estéan incluidos en los totales.

D. NOMBRE Y DIRECCION DEL

E. NOMBRE Y DIRECCION DEL VENDEDOR:

F. NOMBRE Y DIRECCION DE LA ENTIDAD

PRESTATARIO:

CREDITICIA:

G. UBICACION DE LA PROPIEDAD:

H. AGENTE ENCARGADO DE LA OPERACION DE CIERRE: NOMBRE Y DIRECCION

LUGAR DE REALIZACION DE LA
OPERACION DE CIERRE:

I. FECHA DE LA OPERACION DE CIERRE:

J. RESUMEN DE LA OPERACION DEL PRESTATARIO K. RESUMEN DE LA OPERACION DEL VENDEDOR
100. MONTO BRUTO ADEUDADO POR EL PRESTATARIO: 400. MONTO BRUTO ADEUDADO AL VENDEDOR:
101. Precio de venta del contrato 401. Precio de venta del contrato
102. Propiedades personales 402. Propiedades personales
103. Costos de cierre a cargo del prestatario (linea 1400) 403.

104. 404.
105. 405.

Ajustes de los costos abonados por el vendedor por adelantado Ajustes de los costos abonados por el vendedor por adelantado
106. Impuestos locales / municipales a cargo de 406. Impuestos locales / municipales a cargo de
107. Impuestos del condado a cargo de 407. Impuestos del condado a cargo de
108. Tasaciones fiscales a cargo de 408. Tasaciones fiscales a cargo de
109. 409.

110. 410.

111. 411.

112. 412.

120. MONTO BRUTO ADEUDADO POR EL 420. MONTO BRUTO ADEUDADO AL VENDEDOR
PRESTATARIO

200. MONTOS ABONADOS POR O EN NOMBRE DEL 500. REDUCCIONES EN EL MONTO ADEUDADAS AL
PRESTATARIO: VENDEDOR:

201. Deposito de garantia 501. Depésito extra (vea las instrucciones)

202. Monto del capital de nuevo(s) préstamo(s) 502. Costos de cierre a cargo del vendedor (linea 1400)

203. Préstamo(s) existente(s) tomado(s) sujeto a 503. Préstamo(s) existente(s) tomado(s) sujeto a

204. 504. cancelacion del primer préstamos hipotecario

205. 505. Cancelacion del segundo préstamos hipotecario

206. 506.

207. 507.

208. 508.

2009. 509.

Ajustes de los costos no abonados por el vendedor Ajustes de los costos no abonados por el vendedor

210. Impuestos locales / municipales a cargo de 510. Impuestos locales / municipales a cargo de

211. Impuestos del condado a cargo de 511. Impuestos del condado a cargo de

212. Tasaciones fiscales a cargo de 512. Tasaciones fiscales a cargo de

213. 513.

214. 514.

215. 515.

216. 516.

217. 517.

218. 518.

219. 519.

220. TOTAL ABONADO POR / PARA EL 520. MONTO TOTAL DE REDUCCION ADEUDADO
PRESTATARIO AL VENDEDOR




300.

EFECTIVO ABONADO EN EL CIERRE POR / AL
PRESTATARIO VENDEDOR

600. EFECTIVO ABONADO EN EL CIERRE POR / AL

301.

Monto bruto adeudado por el prestatario (linea 120)

601. Monto bruto adeudado al vendedor (linea 420)

302 Montos menores abonados por / para el prestatario (linea 220)

520)

602 Reducciones menores en montos adeudados al vendedor (linea

303. EFECTIVO (O DEL) (O PARA EL) 603. EFECTIVO (O PARA EL (O DEL) VENDEDOR
PRESTATARIO
L. COSTOS DE CIERRE

PAGADAPOREL | PAGADAPOR

700. COMISION TOTAL DE VENTA DEL AGENTE DE BIENES RAICES basada en el precio de PRESTATARIO EL VENDEDOR
venta de la vivienda $ @ %= EN CIERRE EN CIERRE

Divisioén de la comisién (linea 700) del siguiente modo:
701. % a cargo de
702. $ a cargo de
703. Comision abonada durante la operacion de cierre
704.
800. PAGOS REALIZADOS EN RELACION CON EL PRESTAMO
801. Costo de iniciacion del préstamo %
802. Descuento del préstamo %
803. Costo de tasacion a cargo de
804. Informe de crédito a cargo de
805. Costo de inspeccion de la entidad crediticia

806. Costo de aplicacion de seguro hipotecario a cargo de
807. Costo de adquisicion de préstamo
808.
809.
810.
811.
900. PAGOS QUE LA ENTIDAD CREDITICIA REQUIERE SE ABONEN POR ADELANTADO
901. Interés desde hasta @3 / dia
902. Prima de seguro hipotecario por meses a cargo de
903. Prima de seguro por riesgos por afios a cargo de
904. afos a cargo de
905.
1000. RESERVAS DEPOSITADAS EN LA ENTIDAD CREDITICIA
1001. Seguro por riesgos meses @ $ por mes
1002. Seguro hipotecario meses @ $ por mes
1003. Impuestos locales a la propiedad meses @ $ por mes
1004. Impuestos del condado a la propiedad meses @ $ por mes
1005. Tasaciones anuales meses @ $ por mes
1006. meses @ $ por mes
1007. meses @ $ por mes
1008. Ajuste agregado meses @ $ por mes
1100. COSTOS DE TIiTULO
1101. Costo del acuerdo o cierre a cargo de
1102. Busqueda del titulo o resumen a cargo de
1103. Examen del titulo a cargo de
1104. Resguardo provisional del seguro del titulo a cargo de
1105. Preparacion del documento a cargo de
1106. Honorarios del notario a cargo de
1107. Honorarios del abogado a cargo de
(incluye numeros de puntos anteriores; )
1108. Seguro del titulo a cargo de
(incluye numeros de puntos anteriores;
1109. Cobertura de la entidad crediticia $
1110. Cobertura del propietario $

1111.

1112.

1113.




1200.

COSTOS POR TRANSFERENCIA Y REGISTRO DEL GOBIERNO

1201. Costos de registro: Escritura $ ; Hipoteca $ : Extracciones $
1202. Impuesto / sello local / del condado: Escritura $ ; Hipoteca $

1203. Sello / impuesto del estado: Escritura $ ; Hipoteca $

1204.

1205.

1300. COSTOS ADICIONALES DE LA OPERACION DE CIERRE

1301. Agrimensura catastral a cargo de

1302. Inspeccién por plagas a cargo de

1303.

1304.

1305.

1400. COSTOS TOTALES DE LA OPERACION DE CIERRE (ingréselos en la linea 103, Seccién J y en la linea

502, Seccion K)
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